
不
動
産
の
お
悩
み
に
全
国
対
応

フ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
軽
さ
も
強
み

　
不
動
産
売
却
や
購
入
ほ
か
、
不
良
債
権

不
動
産
の
再
生
、
任
意
売
却
、
事
業
再
生

に
絡
む
不
動
産
売
却
や
保
全
な
ど
、
不
動

産
の
さ
ま
ざ
ま
な
課
題
の
解
決
を
行
う
シ

エ
ン
プ
ラ
ス
。
社
名
の
由
来
は
「
士
業
等

の
専
門
家
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
＝
支
え
る
縁

（
支
縁
）
で
支
援
」
か
ら
。
弁
護
士
や
税

理
士
、
事
業
再
生
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
等
の

専
門
家
か
ら
の
依
頼
に
応
じ
て
、
事
業
再

生
を
含
め
た
不
動
産
総
合
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
を
行
っ
て
い
る
。
事
業
を
始
め
た
経

緯
を
「
任
意
売
却
専
門
の
不
動
産
会
社
を

立
ち
上
げ
た
こ
と
が
き
っ
か
け
」
と
同
社

代
表
取
締
役
の
高
橋
愛
子
氏
は
語
る
。

　
「
社
会
人
に
な
り
入
社
し
た
賃
貸
不
動

産
仲
介
会
社
で
、
あ
る
日
、
自
宅
が
競
売

に
な
り
、
強
制
執
行
を
余
儀
な
く
さ
れ
た

お
客
様
と
の
出
会
い
が
あ
り
ま
し
た
。
任

意
売
却
で
あ
れ
ば
競
売
で
自
宅
を
追
い
出

ク
の
提
案
を
行
い
ま
す
。
親
族
の
不
動
産

を
担
保
に
融
資
を
受
け
て
い
る
場
合
で
法

人
が
経
営
難
に
陥
り
、
売
却
せ
ざ
る
を
得

な
く
な
っ
た
際
は
、
借
り
換
え
等
の
不
動

産
保
全
の
対
応
も
行
い
ま
す
」（
高
橋
氏
）

　
単
な
る
不
動
産
の
売
買
で
あ
れ
ば
一
般

的
な
不
動
産
会
社
で
も
対
応
は
可
能
だ
が
、

企
業
再
生
に
伴
う
不
動
産
売
却
は
、
経
営

者
の
想
い
に
寄
り
添
え
る
か
が
重
要
だ
。

　
「
最
大
限
お
客
様
の
要
望
に
応
え
ら
れ

る
よ
う
に
解
決
策
を
提
案
す
る
よ
う
に
し

て
い
ま
す
。
通
常
の
不
動
産
売
却
に
比
べ

て
や
る
べ
き
こ
と
も
多
く
、
交
渉
に
時
間

も
か
か
り
ま
す
が
、
お
客
様
の
立
場
に

立
っ
て
企
業
再
生
を
し
な
け
れ
ば
、
と
い

う
想
い
が
強
い
で
す
ね
」（
高
橋
氏
）

　
不
動
産
の
相
談
に
関
し
て
は
原
則
無
料

で
、
依
頼
が
あ
れ
ば
全
国
対
応
可
能
な
ど
、

フ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
軽
さ
も
独
立
系
の
不
動

産
総
合
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
の
強
み

と
い
え
る
だ
ろ
う
。

　
「
不
動
産
の
机
上
査
定
で
は
で
き
る
だ

け
正
確
・
ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
に
対
応
す
る
こ

と
に
注
力
し
て
い
ま
す
。
査
定
件
数
は
月

に
数
十
件
に
の
ぼ
り
ま
す
が
、
机
上
査
定

は
全
て
無
料
で
行
っ
て
い
ま
す
。
案
件
化

す
る
場
合
は
、
現
地
に
行
っ
て
あ
ら
ゆ
る

不
動
産
の
現
地
調
査
や
市
場
調
査
を
行
い
、

金
融
機
関
目
線
で
の
査
定
予
測
も
立
て
る

な
ど
、
専
門
家
と
チ
ー
ム
に
な
り
事
業
再

生
ス
キ
ー
ム
を
作
成
し
て
い
き
ま
す
」

（
高
橋
氏
）

不
動
産
価
値
の
最
大
化
で

事
業
再
生
に
向
け
て
支
援

　
同
社
で
は
事
業
再
生
を
支
援
す
る
4
事

業
部
を
展
開
し
て
い
る
。「
不
動
産
売
却

だ
け
で
は
な
く
、
賃
貸
で
収
入
を
得
た
り

す
る
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
対
処
法
を
模
索
し

ま
す
。
士
業
な
ど
の
専
門
家
か
ら
相
談
を

受
け
た
際
に
は
、
対
象
企
業
の
資
金
状
況

を
お
聞
き
し
、
そ
の
不
動
産
が
持
つ
価
値

を
最
大
化
す
る
方
法
を
ご
提
案
い
た
し
ま

す
」（
高
橋
氏
）

さ
れ
る
こ
と
が
な
く
な
る
の
で
は
と
、
任

意
売
却
の
専
門
家
と
し
て
の
道
を
進
む
こ

と
を
決
意
し
ま
し
た
」（
高
橋
氏
）

　
個
人
の
住
宅
ロ
ー
ン
破
綻
の
任
意
売
却

や
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
な
ど
の
経
験
を
経
て
、

不
良
債
権
不
動
産
の
調
整
お
よ
び
債
権
者

交
渉
に
関
わ
る
多
く
の
案
件
を
担
当
し
た
。

「
事
業
再
生
に
お
い
て
不
動
産
と
い
う
資

産
は
と
て
も
重
要
で
、
差
し
押
さ
え
の
可

能
性
が
高
い
反
面
、
資
金
化
し
や
す
い
側

面
も
あ
り
ま
す
。
た
だ
、
企
業
の
経
営
者

や
事
業
再
生
を
手
掛
け
る
専
門
家
の
方
々

が
必
ず
し
も
不
動
産
に
詳
し
い
わ
け
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
正
し
い
知
識
で
お
客
様
は

も
ち
ろ
ん
、
金
融
機
関
に
と
っ
て
も
よ
り

よ
い
解
決
が
で
き
れ
ば
と
会
社
を
設
立
し

ま
し
た
」
と
高
橋
氏
は
話
す
。

　
「
借
入
金
返
済
や
資
金
繰
り
の
た
め
に

は
適
切
な
価
格
で
早
く
資
金
化
す
る
こ
と

が
必
要
で
す
が
、
そ
の
不
動
産
が
工
場
や

事
務
所
、
社
長
の
自
宅
で
、
そ
の
ま
ま
使

い
続
け
た
い
と
い
う
場
合
は
リ
ー
ス
バ
ッ

　
不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
事
業
部
で

は
相
続
税
対
策
、
底
地
借
地
の
整
理
、
不

動
産
の
有
効
活
用
な
ど
、
あ
ら
ゆ
る
不
動

産
の
問
題
・
課
題
へ
の
対
案
を
行
う
。

デ
ィ
ス
ト
レ
ス
ト
ア
セ
ッ
ト
事
業
部
で
は
、

不
採
算
状
態
に
あ
る
事
業
の
資
産
が
、
市

場
価
値
よ
り
低
く
評
価
さ
れ
る
こ
と
に
注

目
し
、
新
オ
ー
ナ
ー
の
下
で
有
効
活
用
さ

れ
価
値
を
回
復
さ
せ
る
と
い
っ
た
不
動
産

再
生
を
支
援
す
る
。「
具
体
的
な
例
と
し

て
は
、
地
方
都
市
の
路
面
店
が
廃
業
し
て

し
ま
い
広
大
な
土
地
が
あ
る
と
い
う
場
合

に
は
、
ド
ラ
ッ
グ
ス
ト
ア
な
ど
大
型
店
舗

を
構
え
る
業
種
の
開
発
部
門
へ
定
期
借
地

権
で
の
契
約
を
持
ち
か
け
て
、
付
加
価
値

を
プ
ラ
ス
し
て
再
生
す
る
と
い
う
方
法
な

ど
を
採
用
し
て
い
ま
す
」（
高
橋
氏
）

　
不
動
産
価
値
の
再
生
後
に
売
却
す
る
際

に
も
、
幅
広
い
不
動
産
投
資
家
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
に
よ
り
、
非
公
開
で
も
物
件
の
売

却
が
可
能
な
こ
と
も
特
徴
の
1
つ
だ
。

　
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
事
業
に
お
い
て
は
、
不

動
産
を
売
却
し
て
も
住
み
続
け
る
こ
と
が

で
き
る
手
法
を
用
い
る
こ
と
で
、
企
業
の

バ
ラ
ン
ス
シ
ー
ト
の
改
善
な
ど
を
図
る
こ

と
が
で
き
る
。
最
近
で
は
不
動
産
会
社
だ

け
で
な
く
、
リ
ー
ス
会
社
や
金
融
機
関
な

ど
各
種
事
業
者
が
参
入
し
て
い
る
が
、
事

業
者
に
よ
っ
て
は
実
行
可
能
な
パ
タ
ー
ン

が
限
ら
れ
る
と
い
う
。
同
社
で
は
高
橋
氏

自
身
に
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
の
知
識
と
経
験
が

豊
富
な
こ
と
か
ら
、
不
動
産
投
資
家
の
登

録
も
積
み
上
が
っ
て
い
る
。
そ
の
た
め
、

「
依
頼
主
の
要
望
を
汲
み
取
り
、
オ
ー

ダ
ー
メ
イ
ド
で
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
の

賃
貸
契
約
や
管
理
、
再
売
買
ま
で
ト
ー
タ

ル
で
支
援
い
た
し
ま
す
」（
高
橋
氏
）

　
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
事
業
部
で

は
、
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
か
ら
の
依
頼
を
受

け
、
賃
貸
経
営
の
問
題
解
決
や
、
建
物
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
の
立
案
・
実
行
な
ど
賃
貸
経

営
の
正
常
化
を
目
指
し
、
サ
ポ
ー
ト
を

行
っ
て
い
る
。「
事
業
再
生
で
は
不
動
産

売
却
だ
け
で
な
く
賃
貸
が
絡
ん
で
く
る
こ

と
も
あ
り
、
総
合
的
に
支
援
が
可
能
で

す
」（
高
橋
氏
）

　
も
し
不
動
産
売
却
を
検
討
し
て
い
て
他

の
解
決
方
法
を
聞
い
て
み
た
い
場
合
に
は
、

セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
も
可
能
だ
。「
売

却
金
額
が
適
正
な
の
か
、
ほ
か
に
選
択
肢

は
な
い
の
か
な
ど
、
疑
問
が
あ
れ
ば
一
度

ご
相
談
く
だ
さ
い
。
士
業
の
先
生
方
や
事

業
再
生
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
方
も
気
軽
に

お
声
が
け
い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
」

（
高
橋
氏
）。
不
動
産
に
長
け
た
総
合
力
と

プ
ラ
ス
の
発
想
力
で
最
良
の
支
援
が
期
待

で
き
る
、
頼
れ
る
存
在
だ
と
い
え
る
。

［PR］

［ 図表 ］ 事業再生を支援する4つの事業部

シエンプラス
代表取締役

高橋愛子氏   

不
動
産
の
悩
み
に
ト
ー
タ
ル
で
対
応
で
き
る

専
門
性
と
プ
ラ
ス
の
発
想
力
で
支
援

事
業
再
生
に
お
いて
債
務
圧
縮
の
切
り
札
と
な
る
不
動
産
。た
だ
し
、売
却
が
難
し
い
ケ
ース
が
あ
る
ほ
か
、

資
金
繰
り
改
善
に
つ
な
が
ら
な
い
ケ
ース
も
あ
る
。シエン
プ
ラ
ス
で
は
高
い
専
門
性
と
実
績
に
よ
り
、

不
動
産
価
値
を
最
大
化
す
る
提
案
で
事
業
再
生
の
支
援
を
行
って
い
る
。そ
の
取
り
組
み
を
紹
介
す
る
。
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不動産業20年以上のベテランスタッフが中心。
現場主義でフットワークの軽さが強み。

リースバック事業部
   全国対応

   賃貸期間、再売買等に 
応じたオーダーメイドでの
リースバックプラン策定

   幅広い投資家ネットワーク
   登録不動産投資家との 
  マッチングにより再生 
までの総合支援 など

不動産コンサルティング
事業部
  事業再生に絡む不動産 
の再生計画策定
 適正価格査定　
 相続税対策
 底地借地の整理
 遊休不動産の有効活用
 等価交換  など

ディストレストアセット 
事業部
   大型路面店の再生
    定期借地権化による 
 店舗開発

    ディベロッパーとの 
 共同事業策定

     地域再生支援 など

プロパティ 
マネジメント事業部
 リースバック物件の管理
 適正賃料査定
 賃貸経営の問題解決
 賃貸経営の正常化支援
  建物メンテナンスの 
 立案・実行 など




